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DOCUMENTOS DE PREGUNTAS Y RESPUESTAS N° 1

RESPUESTA N° 1:

La experiencia que se debe certificar en cada uso, es en un solo proyecto.

Para efectos de la calificacion y segun los criterios de evaluacion establecidos
en el (ANEXO C), el proyecto certificado puede tener un area menor a las
definidas por el Decreto 420 de 2014 que adopté el Plan Parcial TRIANGULO
DE FENICIA para cada uso:

CRITERIOS DE EVALUACION: Area | CALIFICACION:
minima
vendible

en M2 Minimo Maximo

Los criterios de evaluacion y calificacion serian los
siguientes:

Conforme a lo establecido en los usos y areas
aprobados en el Decreto 420 de 2014, certificar
experiencia especifica en la Gerencia, Promocion y
Ventas, de proyectos con las siguientes
caracteristicas en cada uso:

100 200
1.Proyectos Comerciales 32.000 20 40
2.Proyectos de Vivienda 85.000 20 40
3.Proyectos Corporativos 30.000 20 40
4.Proyectos Hoteleros 18.000 20 40

5.Proyectos Dotacionales (Institucional) 30.000 20 40
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En caso que el area sea menor a la establecida, simplemente no obtendria el
puntaje maximo, pero aplicaria en la calificacion de manera proporcional.

Por ejemplo:

Si el proyecto corresponde a un Hotel de 18.000 m2, el puntaje en la
calificacion sera de (40) puntos.

Si por el contrario el Hotel solo tiene 9.000 m2, la calificacion sera la
minima de (20) puntos.

Y de manera proporcional, si el Hotel tiene un area de 13.500 m2, el
puntaje sera de (30) puntos.

PREGUNTA N° 2:

1. Luego de una revision inicial de los documentos publicados en la
pagina web www.fenicia.co quisiera mencionar que de acuerdo al capitulo
8 del documento de reglas de participacion, se mencionan unos
documentos anexos los cuales no estan todos publicados y quisiera saber
Si vamos a poder acceder a ellos.

Estos son:

1.1. Del Anexo D hace falta el estudio de movilidad (este deberia incluir el
acta de compromiso de movilidad para saber cuales acciones de
mitigacion fueron requeridas para la viabilidad

1.2. Anexo E hace falta en su totalidad. En este punto es muy importante
el presupuesto y la programacion, para poder revisar las cifras.

RESPUESTA N° 2:

2.1. ANEXO D: Se adjunta a este correo el ESTUDIO DE TRANSITO PARA EL
PLAN PARCIAL TRIANGULO DE FENICIA y el oficio con el concepto técnico
favorable de la Secretaria de Movilidad SDM-DSVCT-99821-13, los cuales
seran incorporados a la plataforma de documentaciéon del proyecto por
DIGISAP.
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2.2. ANEXO E: Se adjunta a este correo el informe de PRESUPUESTO Y
PROGRAMACION DE LAS OBRAS DE URBANISMO elaborado por INGETEC,
los cuales seran incorporados a la plataforma de documentacion del proyecto
por DIGISAP.

PREGUNTA N° 3:

3.1. Igualmente quisiera plantear algunas dudas sobre informacion que no
esta contenida en los documentos. Esto se refiere principalmente al tema
de predios actuales y su consolidacion. Revisando el Anexo A — Bases y
Directrices, se observa que hay una identificacion de la distribucion de
usos actuales por areas y se menciona que actualmente existen 504
inmuebles ubicados en 222 predios e igualmente desagregados por UAU.
En este sentido surge una duda importante y es cual es el nivel de
consolidacion de esos predios, es decir si ya existen acuerdos firmados
con los propietarios para el aporte de los inmuebles y en qué condiciones.
Es muy importante tener claridad de la responsabilidad que tendria el
desarrollador en esto para determinar tiempos y para poder hacer un
analisis de viabilidad de proyecto.

3.2. De ser posible, seria interesante tener una sesion de preguntas
previa al envio de documentos habilitantes para poder entender estos
temas.

RESPUESTA N° 3:

3.1. Se adjunta a este correo una presentacion con el nivel de consolidacion de
predios para la Unidad de Actuacion Urbanistica N° 1. En esta Unidad ya existe
una Entidad Gestora conformada y acuerdos firmados con los propietarios para
el aporte de los inmuebles a un Fideicomiso de Parqueo en las reglas de
intercambio M2xM2 establecidas en el Decreto 420 de 2014 (Aceptacion de las
bases para la actuacion urbanistica), el cual sera incorporado a la plataforma de
documentacion del proyecto por DIGISAP.
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Para complementar esta respuesta, la responsabilidad del Desarrollador se
establecera con el Fideicomiso Matriz y este a su vez con el Desarrollador para
la gestion integral del suelo y su consolidacion, todo dentro del marco dispuesto
por las reglas de intercambio M2 x M2.

En la actualidad el proyecto tiene el siguiente nivel de avance en la
consolidacion de los terrenos en las diferentes Unidades de Actuacion
Urbanistica:

1. UNIDAD DE ACTUACION N° 1: Delimitada por Decreto Distrital, Bases de Actuacién
Aceptadas, Contrato ERU firmado para la enajenacion a propietarios renuentes, Licencia
de Urbanismo en fase de expedicidon. Gestion de suelo finalizada en Septiembre de
2018.

2. UNIDAD DE ACTUACION N° 2: Acuerdo ERU y SECRETARIA DE CULTURA firmado
para la enajenacion a propietarios renuentes. Se iniciara delimitacién en Enero de 2019.
Gestidn de suelo finalizada en Diciembre de 2019.

3. UNIDAD DE ACTUACION N° 3: Delimitacion ante Secretaria Distrital de Planeacion
solicitada. Acuerdo ERU y SECRETARIA DE CULTURA firmado para la enajenacién a
propietarios renuentes. Gestion de suelo finalizada en Julio de 2019.

4. UNIDAD DE ACTUACION N° 4: Delimitada por Decreto Distrital y Declarada de
Desarrollo Prioritario, Bases de Actuacion en proceso de concertacion, Acuerdo ERU vy
SECRETARIA DE CULTURA firmado para la enajenacién a propietarios renuentes.
Gestion de suelo finalizada en Abril de 2019.

5. UNIDAD DE ACTUACION N° 5: Acuerdo ERU y SECRETARIA DE CULTURA firmado
para la enajenacién a propietarios renuentes. Se iniciara delimitacién en Octubre de
2018.Gestion de suelo finalizada en Octubre de 2019.

3.2. Quedamos atentos a la disponibilidad de sus agendas los dias lunes 30 y
martes 31 de Julio para realizar una sesidn de preguntas y respuestas en la
sede de ALIANZA FIDUCIARIA, previa al envio de documentos habilitantes con
el objetivo de aclarar dudas para un mejor entendimiento de esos temas.

Estas reuniones serian grabadas para suministrar el mismo nivel de informacion
a todas las Empresas Participantes.
Cordialmente,

FIDEICOMISO TRIANGULO DE FENICIA



